«Плата за тепло при наличии индивидуальной системы отопления в квартире» 

В первом полугодии 2017 года в прокуратуру района поступило значительное количество обращений граждан о начислении платы за теплоэнергию, подаваемую через централизованную систему теплоснабжения, при условии, что в квартире установлена индивидуальная система отопления. 
Исходя из положений действующего законодательства, а именно  норм постановления Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170, постановления Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83, постановлением Правительства Российской Федерации от 16.04.2012 № 307, переход на отопление жилых помещений в многоквартирных домах с использованием индивидуальных квартирных источников тепловой энергии является переустройством жилого помещения. 
Порядок переустройства жилых помещений установлен главой 4 Жилищного кодекса Российской Федерации. Для проведения переустройства жилого помещения собственник данного помещения должен обратиться в орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого жилого помещения непосредственно либо через многофункциональный центр. Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается органом, осуществляющим согласование, на основании документов, определенных ЖК РФ. В составе таких документов предоставляется подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства переустраиваемого жилого помещения.

Поскольку система отопления многоквартирного дома представляет единую систему, состоящую из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии и другого оборудования, расположенного на этих сетях, соответственно проект должен быть разработан на реконструкцию системы отопления многоквартирного дома. Также должен быть разработан проект и на реконструкцию системы электроснабжения (газоснабжения) многоквартирного дома, если в качестве источника индивидуального отопления планируется использовать электрическое (газовое) оборудование. 

Таким образом, принятие подобного решения без согласия всех собственников жилых помещений в многоквартирном доме является нарушением их прав и законных интересов.

Возможность перехода на отопление жилых помещений в многоквартирных домах с использованием индивидуальных квартирных источников тепловой энергии должна быть подтверждена схемой теплоснабжения дома.
Переоборудование жилого помещения путем демонтажа радиаторов отопления без соответствующего разрешения уполномоченных органов не может порождать правовых последствий в виде освобождения собственника помещения, допустившего такие самовольные действия, от обязанности по оплате услуг теплоснабжения. 

Так, в отсутствие в помещениях радиаторов отопления, размещение которых предусмотрено технической документацией, потребитель может быть освобожден от оплаты услуг по теплоснабжению только при условии предоставления доказательств осуществления демонтажа таких радиаторов с соблюдением установленного порядка, что будет свидетельствовать о том, что коммунальная услуга по теплоснабжению в помещениях не предоставлялась. В ином случае оснований для освобождения от оплаты коммунальной услуги теплоснабжения не имеется.


В случае отсутствия доказательств законного переустройства системы теплоснабжения в жилом помещении, в котором проживает гражданин, действия теплоснабжения  по начислению платы на предоставление услуг теплоснабжения не противоречат действующему законодательству. 

Для согласования переустройства системы теплоснабжения в квартире и многоквартирном доме гражданин вправе обратиться в органы местного самоуправления. 

Вместе с тем, гражданин вправе оплачивать лишь тот объем коммунальных  услуг, который был ему в действительности предоставлен. Для проведения перерасчета при наличии индивидуальной системы теплоснабжения в квартире, гражданин вправе обратиться в теплоснабжающую организацию с заявлением о перерасчете платы за коммунальные услуги в соответствии с фактически предоставленными объемами, после чего в случае отказа, обратиться в суд с исковым заявлением об обязании провести перерасчет в принудительном порядке. 

