Приложение № 2
к постановлению администрации

Вельского муниципального района 

Архангельской области 

                                                                                                        от 25 августа 2021 года № 818       
Существенные условия концессионного соглашения в соответствии 
со статьями 10 и 42 Федерального закона от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ
 «О концессионных соглашениях»
1. Концессионер обязуется за свой счет выполнить реконструкцию объектов теплоснабжения (далее – объект концессионного соглашения), в том числе осуществить переустройство, механизацию и автоматизацию производства, модернизацию и замену морально устаревшего и физически изношенного оборудования новым более производительным оборудованием, право собственности на которое принадлежит концеденту, в сроки, установленные концессионным соглашением, и осуществлять деятельность по производству, передаче, распределению и сбыту тепловой энергии с использованием (эксплуатацией) объекта концессионного соглашения.

Концессионер обязан достичь плановых значений показателей деятельности концессионера, указанных в приложении № 6 к настоящему постановлению. 

Перечень реконструируемых в течение срока действия концессионного соглашения объектов устанавливается в соответствии с инвестиционной программой концессионера, утверждаемой в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в сфере регулирования цен (тарифов). 

Концессионер обязан обеспечить ввод в эксплуатацию объекта концессионного соглашения с установленными концессионным соглашением технико-экономическими показателями в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Концессионер обязан приступить к использованию (эксплуатации) объекта концессионного соглашения в срок, указанный в концессионном соглашении.
2. Концессионер обязан использовать (эксплуатировать) объект концессионного соглашения в установленном концессионным соглашения порядке в целях осуществления деятельности в соответствии с концессионным соглашением.

Срок использования (эксплуатации) концессионером объекта концессионного соглашения – со дня подписания акта приема-передачи объекта концессионного соглашения до окончания срока действия концессионного соглашения или даты его досрочного расторжения.
Концессионер обязан поддерживать объект концессионного соглашения в исправном состоянии, производить за свой счет капитальный и текущий ремонт, нести расходы на содержание объекта концессионного соглашения.
Концессионер не вправе передавать третьим лицам права владения и (или) пользования объектами, передаваемыми концессионеру по концессионному соглашению, в том числе передавать такие объекты в субаренду.
3. Срок действия концессионного соглашения – со дня подписания Сторонами концессионного соглашения и по 31 декабря 2031 года.

3.1. Срок передачи концедентом концессионеру объекта концессионного соглашения – в течение 15 рабочих дней со дня подписания сторонами концессионного соглашения.

4. Концедент обязуется заключить с концессионером договор о предоставлении земельных участков на праве аренды, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет, на которых располагается объект концессионного соглашения и (или) которые необходимы для осуществления концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, в течение 30 (тридцати) дней со дня обращения концессионера с соответствующим заявлением в администрацию Вельского муниципального района Архангельской области.

Если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка, на котором располагается объект концессионного соглашения и (или) который необходим для осуществления концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, концессионер обеспечивает выполнение в отношении такого земельного участка кадастровых работ и осуществление его государственного кадастрового учета. После осуществления государственного кадастрового учета договор аренды земельного участка заключается в течение 30 (тридцати) дней со дня обращения концессионера с соответствующим заявлением в администрацию Вельского муниципального района Архангельской области. 

Договор аренды земельных участков заключается на срок действия концессионного соглашения. Договоры аренды земельных участков подлежат государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке и вступает в силу со дня такой регистрации. 

Государственная регистрация указанного договора осуществляется за счет концедента.
Концессионер не вправе передавать свои права по договору аренды (субаренды) земельных участков другим лицам и сдавать земельные участки в субаренду, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка. 

Прекращение настоящего концессионного соглашения является основанием для прекращения договора аренды земельных участков. 

Концессионер вправе с согласия концедента возводить на земельных участках, находящихся в собственности концедента, объекты недвижимого имущества, не входящие в состав объекта концессионного соглашения, предназначенные для использования при осуществлении концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением.

Годовой размер арендной платы за пользование вышеуказанными земельными участками в течение срока действия концессионного соглашения рассчитывается по формуле:

Ап=Sуч х Сап х Ки х УПКС

где:

Ап – годовой размер арендной платы, руб.;

Sуч – площадь земельного участка, Га;

Сап – ставка арендной платы, определяемая в соответствии с Постановлением Вельского муниципального района Архангельской области «Об ставках арендной платы в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и расположенных на территории муниципального образования «Пинежский муниципальный район» на землях населенных пунктов»;

Ки – коэффициент инфляции, определяемый в соответствии с Постановлением Правительства Архангельской области от 15 декабря 2009 года № 190-ПП 
«Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и земельные участки, находящиеся в государственной собственности Архангельской области»;

УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости, определяемый по формуле:

УПКС=Кст /Sуч
где:

Кст – кадастровая стоимость земельного участка.
5. Концессионер обязан предоставить обеспечение исполнения обязательств по концессионному соглашению. Обеспечение исполнения концессионером обязательств по концессионному соглашению осуществляется путем предоставления безотзывной банковской гарантии в размере 5% от предельного размера расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения сроком на один год со дня подписания концессионного соглашения с последующим ежегодным предоставлением новой банковской гарантии в течение срока действия концессионного соглашения. При этом новая банковская гарантия должна быть предоставлена не позднее чем за 5 (пять) дней до окончания срока действия предыдущей банковской гарантии.

Банковская гарантия должна быть непередаваемой и  соответствовать требованиям Постановления Правительства Российской Федерации от 15 июня 2009 года № 495 «Об установлении требований к концессионеру в отношении банков, предоставляющих безотзывные банковские гарантии, банков, в которых может быть открыт банковский вклад (депозит) концессионера, права по которому могут передаваться концессионером концеденту в залог, и в отношении страховых организаций, с которыми концессионер может заключить договор страхования риска ответственности за нарушение обязательств по концессионному соглашению», Постановления Правительства Российской Федерации от 19 декабря 2013 года № 1188 «Об утверждении требований к банковской гарантии, предоставляемой в случае, если объектом концессионного соглашения являются объекты теплоснабжения, централизованные системы горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, отдельные объекты таких систем» и другими нормативно-правовыми актами.
5.1. Концессионная плата не установлена.
5.2.1. В случае досрочного расторжения концессионного соглашения концессионер вправе потребовать от концедента возмещения расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения.

5.2.2. Возмещение расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения осуществляется в денежной форме исходя из размера расходов концессионера, подлежащих возмещению в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере регулирования цен (тарифов) и не возмещенных ему на дату расторжения концессионного соглашения.

Возмещение производится концедентом за счет бюджетных средств бюджета Вельского муниципального района Архангельской области на расчетный счет концессионера в течение 36 (тридцати шести) месяцев со дня получения концедентом требования от концессионера о возмещении расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения.

5.2.3. Расходы концессионера, подлежащие возмещению и не возмещенные ему на момент окончания срока действия концессионного соглашения, могут возмещаться ему путем продления срока действия концессионного соглашения на период, достаточный для возмещения указанных расходов концессионера, но не более чем на 5 (пять) лет. 

Срок возмещения расходов концессионера при условии не продления срока действия концессионного соглашения не может превышать 2 (два) года.

5.2.4. Возмещение расходов концедентом концессионеру при досрочном расторжении концессионного соглашения подлежит определению уполномоченными представителями Сторон путем подписания акта с указанием расчета по каждому из реконструированных объектов имущества в составе объекта концессионного соглашения. Наличие разногласий в подлежащих возмещению концессионеру расходах в отношении отдельных объектов концессионного соглашения не может служить основанием для приостановления расчетов между Сторонами по расходам в отношении остальных объектов имущества в составе объекта концессионного соглашения.

5.2.5. По соглашению Сторон срок выплаты подлежащих возмещению концессионеру расходов при досрочном расторжении концессионного соглашения может быть увеличен.

5.2.6. При выполнении концессионером работ по реконструкции объекта концессионного соглашения надлежащего качества, соответствующих требованиям, установленным концессионным соглашением и не завершенных на дату прекращения действия концессионного соглашения по истечению срока действия или при его досрочном расторжении, соответствующие затраты концессионера подлежат компенсации, а результат фактически завершенных работ передается концеденту по акту приема-передачи.

5.3 Концедент обязуется подготовить территорию, необходимую для реконструкции объекта концессионного соглашения и (или) для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением.

6. Предельный размер расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения составляет 2160,14 тыс. руб. Предельный размер расходов концессионера на реконструкцию объекта концессионного соглашения указан без учета расходов, источником финансирования которых является плата за подключения (технологическое присоединение).

7. Архангельская область по концессионному соглашению несет следующие обязанности:
устанавливает тарифы в соответствии с долгосрочными параметрами регулирования деятельности концессионера и методом регулирования тарифов, установленных концессионным соглашением;

утверждает инвестиционные программы концессионера в соответствии с установленными концессионным соглашением заданием и мероприятиями, плановыми показателями деятельности концессионера, предельным уровнем расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения;
возмещает недополученные доходы, экономически обоснованные расходы концессионера, подлежащие возмещению за счет средств бюджета Архангельской области в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе в случае принятия агентством по тарифам и ценам Архангельской области решения об изменении долгосрочных тарифов и (или) необходимой валовой выручки концессионера, рассчитанных на основе долгосрочных параметров регулирования деятельности концессионера и предусмотренных настоящим Соглашением в соответствии с основами ценообразования в сфере теплоснабжения, и (или) долгосрочных параметров регулирования деятельности концессионера, установленных агентством по тарифам и ценам Архангельской области, и (или) решения об установлении тарифов концессионера на основе долгосрочных параметров регулирования деятельности концессионера, отличных от долгосрочных параметров регулирования деятельности концессионера, установленных, либо согласованных агентством по тарифам и ценам Архангельской области, в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях».
8. В случае передачи по концессионному соглашению незарегистрированного недвижимого имущества концессионер обязуется обеспечить государственную регистрацию права собственности концедента на указанное имущество, в том числе по выполнению кадастровых работ и осуществлению государственной регистрации права собственности концедента на имущество, а также государственной регистрации обременения данного права в соответствии с частью 15 статьи 3 Федерального закона 
от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», равный одному году с даты вступления в силу концессионного соглашения.
9. Предусматривается возможность переноса сроков реализации инвестиционных обязательств концессионера в случае принятия Правительством Российской Федерации соответствующего решения, предусмотренного Федеральным законом от 30 декабря 
2012 года № 291-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования регулирования тарифов в сфере электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения», в связи с существенным ухудшением экономической конъюнктуры.
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