	
	


Разъяснения по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества  многоквартирного дома.


С целью организации проведения и финансирования капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах в декабре 2012 года в Жилищный кодекс РФ были внесены соответствующие изменения (ФЗ от 25 декабря 2012 г. № 271-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации»). 
В соответствии с Гражданским и Жилищным кодексами Российской Федерации за надлежащее содержание многоквартирных домов отвечают собственники помещений. Они же несут и бремя связанных с этим расходов. 
Обязанность собственников помещений в многоквартирном доме вносить ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества закреплена ст. 169, ч. 1 Жилищного кодекса РФ. В соответствии со ст. 158, ч. 3 ЖК РФ обязанность уплачивать взносы на капитальный ремонт распространяется на всех собственников как жилых, так и нежилых помещений в многоквартирном доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. Для собственников жилых помещений в многоквартирном доме взнос на капитальный ремонт включен в структуру платы за жилье и коммунальные услуги (ст. 154, ч. 2, п. 2 ЖК РФ). 
От обязанности уплачивать взносы на капитальный ремонт освобождены собственники помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также в многоквартирных домах, в отношении которых принято решение органов государственной власти или органов местного самоуправления об изъятии для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен этот многоквартирный дом, и об изъятии каждого жилого помещения в этом доме (ст. 169, ч. 2 ЖК РФ). Собственники помещений в таком многоквартирном доме освобождаются от обязанности уплачивать взносы на капитальный ремонт начиная с месяца, следующего за тем месяцем, в котором принято решение. Наниматели муниципальных (и государственных) жилых помещений не платят взносы на капитальный ремонт. Взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме должен вносить собственник жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (ст. 154, ч. 1, п. 2 ЖК РФ).



Взносы позволяют сформировать фонд капитального ремонта для каждого многоквартирного дома (за исключением аварийных) (ст. 170, ч. 3 ЖК РФ). Именно за счет этих средств будет финансироваться капитальный ремонт общего имущества (ст. 158, ч. 2 ЖК РФ). В фонд капитального ремонта кроме внесенных взносов на капремонт зачисляются также проценты, уплаченные собственниками помещений за просрочку внесения взносов, проценты, начисленные за пользование денежными средствами, находящимися на специальном счете, а также доходы от хозяйственной деятельности товарищества собственников жилья (ст. 170, ч. 1, ст. 169, ч. 4 ЖК РФ). 

Средства фонда капитального ремонта могут использоваться:

- для оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- для разработки проектной документации (в случае, если подготовка проектной документации необходима в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности); 

- для оплаты услуг по строительному контролю; 

- для погашения кредитов, займов, полученных и использованных в целях оплаты услуг и работ по капитальному ремонту; 

- для уплаты процентов за пользование кредитами, займами; 

- для оплаты расходов на получение гарантий и поручительств по кредитам и займам на капитальный ремонт многоквартирного дома (ст. 174, ч. 1 ЖК РФ). 



Минимальный размер взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. Субъект Российской Федерации устанавливает его в соответствии с методическими рекомендациями, утверждаемыми Министерством регионального развития Российской Федерации, в порядке, установленном региональным законом (ст. 156, ч. 8.1 ЖК РФ). 



Минимальный размер взноса может быть установлен различным по муниципальным образованиям с учетом: 

- типа и этажности многоквартирного дома; 

- стоимости капитального ремонта отдельных строительных конструкций и инженерных систем многоквартирного дома; 

- нормативных сроков их эффективной эксплуатации до проведения очередного капитального ремонта; 

- перечня работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, установленного Жилищным кодексом и нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации (ст. 156, ч. 8.1 ЖК РФ). 



Минимальный размер взноса может регулярно (например, ежегодно) пересматриваться. 


 
Жилищным кодексом установлен перечень работ и услуг, которые могут финансироваться за счет средств, формируемых исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт (ст. 166, ч. 1 ЖК РФ). Этот перечень включает: 
1. ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения; 

2. ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт; 

3. ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройство выходов на кровлю; 

4. ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; 

5. утепление и ремонт фасада; 

6. установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа); 

7. ремонт фундамента многоквартирного дома. 

Законом субъекта Российской Федерации данный перечень может быть дополнен другими видами услуг и (или) работ (ст. 166, ч. 2, ст. 174, ч. 1 ЖК РФ). 
Расходы на возмещение услуг кредитных организаций и платежных агентов за осуществление приема платежей от граждан.

В соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ) в величину минимального взноса на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, установленного постановлением Правительства Архангельской области, не входят расходы на возмещение услуг кредитных организаций и платежных агентов за осуществление приема платежей от граждан. Таким образом, услуги по приему платежей оплачиваются плательщиком дополнительно. В настоящее время собственники помещений не могут перечислить взносы на капитальный ремонт, не оплачивая при этом комиссионное вознаграждение той кредитной организации, которая принимает платеж, так как одним из основных направлений деятельности банков является рассчетно-кассовое обслуживание. Данная деятельность регулируется приказом о тарифном регулировании на оказание услуг соответствующей кредитной организации.
ОАО «Сбербанк России» и Управление федеральной почтовой связи Архангельской области - филиала ФГУП «Почта России» утвердили тарифы на прием взносов от собственников помещений на капитальный ремонт многоквартирных домов в отношении счетов регионального оператора. При оплате квитанций за капитальный ремонт общедомового имущества в отделениях почтовой связи Архангельской области комиссия составит 15 рублей за одну квитанцию.
При осуществлении расчетов с помощью ОАО «Сбербанк России»: 
- через операционное окно комиссионное вознаграждение составит 1,2 процента от суммы платежа, но не менее 15 рублей за одну квитанцию;
- через устройства самообслуживания (терминалы банка) и удаленные каналы обслуживания («Сбербанк Онлайн») тариф составит 1,2 процента от суммы платежа.
Необходимо отметить, что ОАО «Сбербанк России» в два раза снизил тарифы за оказываемые услуги при приеме платежей через операционные окна. Комиссионное вознаграждение при таком виде расчетов для других аналогичных платежей составляет 3 процента от суммы платежа, но не менее 30 рублей за одну квитанцию.


По вопросам  реквизитов банка, на счет которого собираются средства в так называемый «общий котёл», разъясняем:     



Отбор кредитно-финансовой организации осуществлялся на условиях конкурса, критерии, которым должен соответствовать банк, также определены Жилищным кодексом. Региональное отделение Газпромбанка является филиалом центрального отделения по Северо-Западу, его   юридический адрес находится в Санкт-Петербурге, но деньги будут перечисляться именно на счета Архангельского отделения.   При обнаружении ошибок в платёжных документах необходимо сообщать в Фонд капремонта Архангельской области по телефонам: 8 (8182) 68-15-25 и 64-73-31. 
Администрация МО «Вельский муниципальный район»
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